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A. INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1. Denumirea obiectivului de investitie:
P.U.Z. PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU
DOUA UNITATI LOCATIVE, TMPREJMUIRI, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE Sl
RACORDURI LA UTILITATI.

1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa:
Sat Feleacu, nr. 305, com. Feleacu, jud. Cluj.

1.3. Proiectant general al lucrarilor:
S.C. VIA CONCEPT&PROIECT S.R.L.
CUI: 37622053, J12/2830/2017
Str. Dumitru Mocanu, nr. 69, Floresti, jud Cluj.
tel. 07544 2988

1.4. Beneficiarii lucrarii:
TUSCO IMOBILIARE S.A.
Str. Ogorului, nr. 108, sat Corbeanca, com. Corbeanca, jud. lifov.
CUI 29429826

1.5. Data elaborarii P.U.Z.
5 august 2024

2. Date de sinteza

Zona reglementata prin P.U.Z. de Urbanizare cuprinde un numar de 6 terenuri aflate in
proprietatea beneficiarilor lucrarii.

Cele 6 terenuri Insumeaza o suprafata totala de 11 915 mp care reprezinta suprafata
reglementatd prin documentatia de fatd. in tabelul de mai jos sunt prezentate terenurile din zona
reglementata.

Nr. Numar Suprafata ?uprafvanta .
. inclusa in Proprietar
parceld | cadastral/topo conf. CF PUZ
1 CF 54873 1965 mp 1965 mp TUSCO IMOBILIARE S.A.
2 CF 59915 1866 mp 1866mp | CAVRILsiIONUT-VOICU
RUSU
3 CF 57533 2654 mp 2654 mp TUSCO IMOBILIARE S.A.
4 CF 56176 3230 mp 3230 mp TUSCO IMOBILIARE S.A.
5 CF 148/4/2 800 mp 800 mp MARINA si VASILE GRAD
6 CF 148/4/1 1400 mp 1400 mp MARINA si VASILE GRAD

TOTAL ZONA REGLEMENTATA = 11 915 mp

Tabel 1 — Terenuri incluse in PUZ
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3. Obiectul lucrarii
3.1 Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in conformitate cu solicitarea CERTIFICATULUI DE
URBANISM nr.407 din data de 30.09.2022 si conform AVIZULUI DE OPORTUNITATE FAVORABIL nr.
28 din 02.03.2022 in vederea realizarii P.U.Z. PENTRU PARCELARE S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU DOUA UNITATI LOCATIVE, IMPREJMUIRI, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI.

3.2. Solicitari ale temei program

Zona care se doreste a fi reglementata prin aceasta documentatie este compusa din sase
terenuri aflate in posesia beneficiarilor lucrarii (conform ,Tabel 1” prezentat mai sus). Terenurile
care fac studiul acestui document se afla in intravilanul com. Feleacu. Zona reglementata prin
documentatia de fata face referire la o suprafata totalda de 11 915 mp.

Toate cele 6 terenuri incluse in zona reglementata prin PUZ incluse in prezent in UTR LMPRb
(zona predominant rezidentiald, cu cladiri de tip rural, cu conditii normale de fundare, in restul UTR-
ului destinat constructiilor de locuinte) au fost luate in considerare in cadrul Planului Urbanistic
Zonal, care isi doreste sa stabileasca parametrii necesari pentru organizarea si reglementarea
modului de utilizare a terenurilor.

Prin P.U.Z. se doreste:

— Reparcelarea terenurilor de tip agricol in parcele construibile de minim 700 mp (maxim
1000mp) in vederea realizarii de locuinte semicolective cu doua unitati locative, prin propunerea
UTR LMPRb*;

— Realizarea unei strazi de tip shared space care sa deserveasca parcelele construibile propuse si
conectarea retelei existente de strazi prin propunerea UTR Ccr;

— Instituirea unei subzone verzi UTR S_Va*.

Sunt propuse interventii de interes public dupa cum urmeaza:

1) Cedarea unei suprafete de cca. 423,16 mp prin instaurarea unei subzone verzi amenajata ca
spatiu verde. Aceasta va fi realizata in regim deschis publicului, dedicata locuitorilor din proximitate;

2) Transferarea unei suprafete de cca. 1 226,10 mp in domeniu public cu titlu gratuit. Aceasta
suprafata de teren va reprezenta o strada noua propusa de tip shared-space care va asigura atat
accesul riveranilor la cladirilor propuse, cat si conectarea strazilor existente.

Toate suprafetele mentionate la punctele 1) si 2) insumeaza cca. 1 649,26 mp, respectiv 13,85%
din suprafata totala a zonei reglementate.

n final, pe zona reglementatd prin P.U.Z. vor exista 3 Unitti Teritoriale de Referintd (UTR)
propuse dupd cum urmeaza: UTR LMPRb* (ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA, CU CLADIRI DE TIP
RURAL, CU CONDITII NORMALE DE FUNDARE, IN RESTUL UTR-ULUI DESTINAT CONSTRUCTIILOR DE
LOCUINTE), UTR CCR (ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA), S_Va* (SUBZONA DE SPATII
VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT).

Pe parcela care in prezent este construita se mentine fondul construit. Pe fiecare dintre celelalte
parcele construibile se propune cate un imobil cu doua unitati locative care sa se muleze pe
topografia terenului avand orientare spre panorama sud-vestica.
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3.3. Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii, pentru zona studiata.

Conform PUG Feleacu, zona reglementata prin PUZ e incadratd in UTR LMPRB (zona
predominant rezidentiald, cu cladiri de tip rural, cu conditii normale de fundare, in restul UTR-ului
destinat constructiilor de locuinte) conform plansei ,U.02 PLAN SITUATIE EXISTENTA”.Anterior
prezentei documentatii, a fost elaborata documentatia de Studiu de Oportunitate pentru care a fost
obtinut AVIZUL DE OPORTUNITATE FAVORABIL cu nr. 28 din 02.03.2022. in conformitate cu AVIZUL
DE OPORTUNITATE FAVORABIL si Certificatul de Urbanism nr. 407 din 30.09.2022 s-au stabilit
urmatorii indicatori urbanistici obligatorii:

UTR LMPR — ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
— POTwmax=30%;
— CUT max=0,6.

UTRS_Va* - SUBZONA DE SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
— POTwmax=5%;
— CUT max=0,1.

UTR Ccr - ZONA CU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
—  POT max—nu e cazul;
—  CUT max— hu e cazul.

4. Surse documentare

4.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

—  Certificatului de Urbanism nr. 407 din 30.09.2022;

— Avizului de Oportunitate Favorabil nr. 28 din 02.03.2022;

— Documentatie cadastrala cu viza OCPI;

—  Extras de Carte Funciara nr. 54873, nr. 59915, nr. 57533, nr. 56176, nr. 148/4/1, nr. 148/4/2;

4.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

—  Studiu Geotehnic, elaborator SC STIGEOTEHNICA SRL;

— Avize siacorduri;

— Date de analiza si optiuni culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale;

— Date cu privire la modul de folosinta a terenurilor, proprietatea asupra acestora, regim de
inaltime, etc.;

4.3. Alte surse de informatii utilizate:
— P.U.G. Feleacu;
— Google Maps/Earth;

B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutia zonei
1.1. Date privind evolutia zonei

Zona care face studiul acestui document se afla in sat Feleacu, nr. 305, com. Feleacu, jud. Cluj
Napoca, cu acces direct Strada Principala. Este vorba despre o suprafata de 11 915 mp generata de
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un numar de 6 parcele cu forme si suprafete de teren variabile. Aceste parcele pot fi observate Tn
imaginea de mai jos (fig.1).

PARCELA 3
Nr. cad. 57535

veRCELA 6

Nr. cad. 1484,

PARCE|4 5
Nr. caq. 148/4/1

Fig.1 — Parcele studiate — situatie existenta

Pot fi identificate 3 corpuri de cladiri pe una din cele 6 parcele care compun zona reglementata,
care vor fi mentinute in prezenta documentatie.

Conform Extraselor de Carte Funciara, constructiile existente pot fi identificate astfel:

CF nr. 51310

e (1, nr. cad/topo 148/4/2-C1, casa de caramida pe fundatii din piatra, acoperita cu tigla;

e (C2, nr. cad/topo 148/4/2-C2, grajd cu sura din piatra si caramida, pe fundatii din piatra,
acoperit cu tigla;

e (3, nr. cad/topo 148/4/2-C3, anexa gospodareascd din caramidd, pe fundatii din piatra,
acoperita cu tigla.

Prezenta documentatie isi propune rezolvarea problemelor morfologice, functionale, tehnice si
estetice din zona studiata stabilind reguli de amplasare si de conformare a constructiilor in baza
regulamentelor de urbanism, precum si propunerea de zone verzi benefice zonei si crearea de noi
conexiuni.

2. Incadrarea in localitate
2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul propus se afla in intravilanul comunei Feleacu, in partea central-sudica a satului
Feleacu.

Vecinatatile zonei reglementate prin PUZ:

Nord: teren cu constructii, teren liber de constructii nr CAD. 52371;

Vest: drum comunal;

Est: terenuri libere de constructii;

Sud: terneuri cu constructii, nr. CAD. 61798, 61799, 61800, strada publica.
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2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Accesibilitatea zonei de studiu este una bund, zona aflandu-se in proximitatea drumului
european E60—cu un flux de circulatie ridicat care face legatura orasului Cluj-napoca cu localitatea
Feleacu, orasul Turda si Autostrada A3 (Turda - Targu-Mures). In proximitate, la iesirea in E60, exist3
statii de autobuz, amplasmentul fiind unul accesibil.

Morfologia drumului comunal din care se face accesul in zona reglementata permite
reconfigurarea profilului in viitor in caz de necesitate.

Prin propunerea de reparcelare a zonei reglementate va rezulta o coerenta atat in imaginea de
ansamblu si construirea de unitati locative, cat si crearea de conexiuni intre drumurile comunale
existente.

3. Elemente ale cadrului natural

3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,

reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale, conform Studiului Geotehnic.

A fost realizat un singur foraj geotehnic. Studiului Geotehnic realizat de SC STIGEOTEHNICA

S.R.L. precizeaza:

— Suprafata cercetata, situata in partea sudica a intravilanului localitatii Feleacu, apartine partii
mediane a versantului nordic al dealului Feleac;

— Geologic, amplasamentul se incadreaza in succesiunea sedimentara miocen medie-superioara
in Bazinul Transilvaniei, mai exact in Formatiunea de Feleacu, Serravallian superior;

— Hidrologic, zona apartine bazinului hidrografic al raului Mures, suprafata cercetata aflandu-se
la circa 370 m de malul stang al paraului Valea Racilor, afluent de stanga al raului Aries;

— Hidrogeologic, panza freatica nu a fost interceptata in foraj intrucat permeabilitatea si
porozitatea riricata a nisipurilor permite curgerea pana la contactul cu argilele marnoase ale
formatiunii subiacente, mai veche ca si varsta;

—  Seismic, potentialul seismic al regiunii corespunde macrozonei;

— Ridicarea topografica indica inclinarea pe directia NVV-SEE generand o valoare medie a pantei
de 9,70 grade (17,1%).

— 1n proximitate nu au fost identificate alunecdri de teren, intrucat in partea superioard a
versantului predomina nisipurile sslab argiloase;

n ansamblu, conditiile geomorfologice, geologice si hidrologice pe acest teren ca dealtfel si ale
perimetrului Tnconjurator indica un risc mediu-redus de manifestare a unor fenomene geodinamice
cu impact asupra stabilitatii constructiilor.

4. Circulatia

Accesul in zona reglementata prin P.U.Z se realizeaza de pe latura vestica, prin intermediul
drumului comunal cu un profil actual ce variaza intre 4,75m si 7,20m care cuprinde o banda de
circulatie, trotuar pe o latura, rigola pe latura opusa si zone de astepatare pe alocuri.

La o distanta de 400m liniari (700m de parcurs) se afla statii de autobuz( M Feleacu si M-Feleacu
V) aferente liniilor de transport in comun ce leaga Feleacu de Cluj-Napoca, a se observa fig. 2.
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Fig.2 — Harta conexiune transport in comun

5. Ocuparea terenurilor

Zona de interventie include un numar de 6 parcele care insumeaza o suprafata totala de 11 915
mp. Parcelele studiate sunt de forme si dimensiuni variate, iar pe una dintre acestea sunt
identificate constructii (fig. 1) care vor fi mentinute in prezenta documentatie. Tipologia
constructiilor este cea de locuinte sau anexe gospodaresti aflate in proximitatea aliniamentului. in
zona studiata aceasta tipologie de constructii aflate la frontul strazii este des intalnita.

Conform P.U.G. Feleacu actual la momentul realizarii documentatiei, amplasamentul se afla in
intravilan, In Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR) LMPRb. In continuare sunt prezentate bilantul
teritorial al situatiei existente in functie de UTR (Tabel 2) si bilantul situatiei existente a suprafetelor
(Tabel 3).

BILANT TERITORIAL UTR ’ EXISTENT
mp %
Aria zonei reglementate 11915 mp 100.00%
UTR LMPRb 11915 mp 100.00%

Tabel 2 — Bilant teritorial UTR uri — situatie existenta
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mp %
Aria zonei reglementate 11915 mp 100.00%
Parcela 1, nr. Cad 54873 1965 mp 16.49%
Parcela 2, nr. Cad 59915 1866 mp 15.66%
Parcela 3, nr. Cad 57533 2 654 mp 22.27%
Parcela 4, nr. Cad 56176 3230 mp 27.10%
Parcela 5, nr. Cad 148/4/1 1400 mp 11.74%
Parcela 6, nr. Cad 148/4/2 800 mp 6.74%
POT existent parcela 6 POT existent = 14.2%
CUT existent parcela 6 CUT existent = 0.14
Regim H parcela 6: D+P, P

Tabel 3 — Bilant teritorial suprafete— situatie existenta

6. Echipare edilitara

n zona amplasamentului studiat prin aceasta documentatie, existd urméatoarele relete edilitare:

— Retea publica de alimentare cu apa 110 mm;

— Retea de gaze naturale cu presiune redusa;

— Linie electrica aeriana (0,4kV) ;

— Retea de telecomunicatii saeriana;

In concluzie, zona studiatd are o echipare edilitard variatd si completa din punct de vedere
edilitar, cu exceptia retelei de canalizare, iar acest aspect este confirmat de avizele de amplasament
obtinute.

7. Probleme de mediu
Zona de reglementata prin PUZ nu prezinta probleme semnificative de degradare a mediului.
Existenta retelelor tehnico-edilitare in zona reprezinta un element pozitiv. Se permite
dezvoltarea zonei fara a periclita calitatea factorilor de mediu din zona, permitand realizarea de
racorduri.

8. Optiuni ale populatiei

Planul va fi supus unui demers al consultarii publice in cadrul procedurii de obtinere a Avizului
de Mediu precum si procedurii de consultare publica conform Regulamentului Local referitor la
implicare publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin Hotdrarea nr. 153/2012. Concluziile implicarii publicului vor fi analizate si
integrate dupa caz in continutul lucrarii.

C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Climatul specific regiunii este cel continental moderat, specific regiunilor de deal cu adancimea
de inghet cuprinsa intre 0,80m — 0,90m (CTN).

Din punct de vedere tectonic, zona este stabila si nu au fost identificate accidente tectonice pe

8
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amplsament sau in vecinatatea acestuia.

Din punct de vedere al potentialului de producere al cutremurelor de pamant, amplasamentul
se caracterizeaza printr-o valoare de varf a acceleratiei terenului ag=0,10g (m/s2) pentru un interval
mediu de recurenta IMR= 225 de ani si 20% posibilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de
control a spectrului de raspuns este Ts=0,7s.

Lucrarile care se doresc a fi realizate prin PUZ nu prezinta niciun risc al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate.

2. Prevederiale P.U.G.

in conformitate cu Regulamentul de Urbanism al P.U.G. Feleacu, perimetrul studiat prin P.U.Z.
se afla in intravilanul com. Feleacu, sat Feleacu, si este incadrat in UTR LMPRB (zona predominant
rezidentiala, cu cladiri de tip rural, cu conditii normale de fundare, in restul UTR-ului destinat
constructiilor de locuinte)

Prin P.U.Z., interventia prevede trei obiective care sa asigure coerenta, o buna vecinatate si
dezvoltarea contextului existent, detaliate in continuare:

1) Adaptarea propunerii prin urbanizarea parcelelor de tip agricol prin realizarea de locuinte
semicolective mici cu cate doia unitati locative avand regimul de inaltime D+P, care se vor mula pe
topografia terenului.

2) Dezvoltarea retelei de circulatie prin realizarea unei noi strazi care va asigura accesul
riveranilor, va conecta doua drumuri comunale si va omogeniza reteaua. Strada propusa va fi de tip
shared-space si va fi amenajata ca atare. Aceasta va fi transferata in domeniul public cu titlu gratuit
al UAT Feleacu.

3) Instaurarea unei subzone verzi amenajata ca spatiu verde si de promenada. Aceasta va fu
reakuzata in regim deschis publicului, dedicata locuitorilor din proximitate.

n concluzie, pe zona reglementatd prin P.U.Z. vor exista 3 Unitati Teritoriale de Referintd (UTR)
propuse dupd cum urmeaza: UTR LMPRb* (ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA, CU CLADIRI DE TIP
RURAL, CU CONDITII NORMALE DE FUNDARE, TN RESTUL UTR-ULUI DESTINAT CONSTRUCTIILOR DE
LOCUINTE), UTR S_Va* (SUBZONA DE SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT), UTR CCR (ZONA
PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA).

Zona de interventie va cuprinde 11 parcele, 10 destinate locuintelor semicolective si una
destinata spatiului verde public.

Documentatia PUZ si RLU va respecta continutul cadru PUZ conform ghid GM 010/2000 si va
stabili indici urbanistici privind realizarea investitiei, respectand prevederile H.G. nr. 525/1996.

3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului si conditiile optime de fundare.
Cladirile vor fi amplasate tinand cont de topografia terenului.

Se propune reglementarea unui spatiu verde public S_Va*, cu o suprafata de 423,16 mp, teren
care va fi cedat dupa receptia imobilelor. Pe langa acest spatiu verde, drumul propus cu o latime de
7,50 m va fi tratat ca o zona de tip shared-space — UTR Ccr.

4. Modernizarea circulatiei
Accesul auto si pietonal in zona regmelentata se va realizeaza in continuare de pe aceeasi latura
(latura vestica) din drumul comunal. Se propune o strada de tip shared-space, avand profil de 7,50
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m si insumand 1 226 mp, care va deservi parcelele construibile. Aditional, prin cota din drept de
proprietate a beneficiarilor, prin strada propusa prin P.U.Z. se va crea o legatura intre drumul
comunal din partea vestica si drumul comunal din partea sud-estica. Astfel, se va crea un al doilea
acces auto si pietonal in zona reglementata din partea sud-estica.

Parcarile necesare locuintelor vor fi amenajate in incinta, pe sol, conform urmatorului bilant:

BILANT PARCARI UTR LMPRb*

LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU CATE DOUA UNITATI LOCATIVE PROPUSE........cooveveeeererieeerereenennes 9
LOCURI DE PARCARE AFERENTE FIECAREI LOCUINTE SEMICOLECTIVE......cooviviveeeeereeeeeereeeeeeeereeenans 4
(unitdtile locative avdnd Au>100 mp, vor avea cdte 2 locuri de parcare fiecare=> 4 locuri/locuintd)
LOCURI DE PARCARE AFERENTE PARCELEI CU CONSTRUCTII EXISTENTE SI MENTINUTE.................. 2

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE= (9x4)+2= 38 locuri de parcare.

5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se doreste reglementarea zonei prin:

— TIncadrarea in caracterul dominant al zonei prin instituirea UTR LMPRb* (ZONA PREDOMINANT
REZIDENTIALA, CU CLADIRI DE TIP RURAL, CU CONDITII NORMALE DE FUNDARE, IN RESTUL UTR-
ULUI DESTINAT CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE). Morfologia actuala a parcelelor este de tip agricol.
Prin PUZ, zona reglementata se va urbaniza si se propun locuinte semicolective cu cate doua unitati
locative care se vor mula pe topografia terenului;

— UTR S_Va* (SUBZONA DE SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT);

— Propunerea UTR Ccr (ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA) care reglmenteazd zona
de strazi de tip shared-space care va asigura atat accesul riveranilor la cladirilor propuse, cat si
conectarea strazilor existente. Aceasta se va transfera in domeniu public cu titlu gratuit.

BILANT TERITORIAL UTR — SITUATIE EXISTENTA

mp %
Aria zonei reglementate 11915 mp 100.00%
UTR LMPRb 11915 mp 100.00%

mp %
Aria zonei reglementate 11915 mp 100.00%
UTR LMPRb* 10 265.74 mp 86.15%
UTR S_Va* 423.16 mp 3.55%
UTR Ccr 1226.10 mp 10.30%

Tabel 4 — Bilant teritorial suprafete— situatie existenta si propusa

Zona reglementata care insumeaza 11 915 mp va fi parcelata in 12 parcele: 1 parcela aferenta
UTR S_Va* si 10 parcele aferente UTR LMPRb*. Suprafata de 1 226.10 mp aferenta UTR CCr va fi
transferata in domeniu public cu titlu gratuit

INDICATORI EXISTENTI:
UTR LMPRb - ,,Zona predominant rezidentiald, cu cladiri de tip rural, cu conditii normale de fundare,
in restul UTR-ului destinat constructiilor de locuinte”, POT_max = 30.00%, CUT_max= 0.60.
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INDICATORI PROPUSI:

UTR LMPRb* - ,,Zona predominant rezidentiala, cu cladiri de tip rural, cu conditii normale de
fundare, in restul UTR-ului destinat constructiilor de locuinte”, POT_max = 30.00%, CUT_max=
0.60.

UTR S_Va* - ,Subzona de spatii verzi cu acces public nelimitat”, POT_max=5.00%, CUT_max=0.10.
UTR CCr — ,Zona cu cai de comunicatie rutiera”, POT_max,CUT_max — nu e cazul.

BILANT TERITORIAL SUPRAFETE ‘ PROPUS

mp %

Aria zonei reglementate 11915 mp 100.00%
Spatiu verde propus (UTR S_Va*) 423.16 mp 3.55%
Drum propus (UTR Ccr) 1226.10 mp 10.30%
Parcela 1 1001.65 mp 8.40%
Parcela 2 1032.46 mp 8.66%
Parcela 3 1018.91 mp 8.55%
Parcela 4 1 002.09 mp 8.41%
Parcela 5 1004.35 mp 8.43%
Parcela 6 1002.13 mp 8.41%
Parcela 7 1002.04 mp 8.41%
Parcela 8 1002.11 mp 8.41%
Parcela 9 1 000.00 mp 8.39%
Parcela 10 1 200.00 mp 10.08%

POT maxim (UTR LMPRb*) 30.00%

CUT maxim (UTR LMPRb*) 0.60

Regim H max (UTR LMPRb*) D+P+M

Tabel 5 — Bilant teritorial suprafete— parcelare

6. Dezvoltarea echiparii edilitare
6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin relungirea retelelor existente conform avizului eliberat de
Compania de Apa Somes.

6.2. Canalizare

Se propun fose septice amplasate pe fiecare parceld. Evacuarea apelor uzate menajere se va
face periodic cu personal autorizat. Apele pluviale vor fi colectate intr-un bazin de captare.
Scurgerea apei pluviale de pe acoperis este prevazuta prin jgheaburi si burlane. Burlanele vor fi
prevazute cu palnii cu sita / parafrunzare pentru retinerea frunzisului.

6.3. Alimentare cu energie
Alimentarea cu energie electrica se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformitate
cu reglementarile din aviz.
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6.4. Alimentare cu cdldura
Constructiile vor avea centrala proprie care va asigura incalzirea acesteia.

6.5. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin prelungirea retelelor existente, in conformitate cu
reglementarile din aviz.

6.6. Gospodarire comuna
Tn conformitate cu contractul de salubritate.

7. Protectia mediului
7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Functiunea propusa presupune activitati nepoluante, astfel calitatea apei nu este expusa
degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante. Nu sunt necesare masuri
suplimentare de protectie Tn acest sens.

7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Se va face in fosele septice aferente functiunilor propuse. Apele pluviale vor fi colectate intr-un
bazin de captare.

7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile
rezultate din activitatea de santier, pe toata durata de functionare a acestuia, vor fi transportate la
o rampa de gunoi special amenajata. Deseurile rezultate pe perioada functionarii unitatilor sunt de
tip menajer. Ele vor fi colectate conform unui contract de salubritate.

Se vor amplasa in incinta pubele de colectare selectiva.

7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Intreaga suprafata de teren neconstruita va fi amenajata corespunzator, atat in vederea
circulatiei auto si pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se propune ca spatiile libere de constructii sa fie plantate.

7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este necesara instituirea unor zone protejate, in zona neexistand valori de patrimoniu care
sa necesite protectie.

7.8. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Terenul nu a fost folosit ca spatiu de depozitare, prin urmare nu sunt necesare lucrari de refacere
peisagistica si de reabilitare urbana.
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7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din_domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore.

Nu s-au evidentiat disfunctionalitati in domeniul retelelor edilitare existente, astfel imobilele
propuse se vor racorda la retelele edilitare existente fara a produce disfunctionalitati.

8. Obiective de utilitate publica

— Se propune transferarea in domeniu public a unei suprafete de cca. 423.16 mp prin instaurarea
unei subzone verzi amenajata ca spatiu verde si de promenada. Aceasta va fi realizata in regim
deschis publicului, dedicata locuitorilor din proximitate.

— Transferarea unei suprafete de cca. 1 226,10 mp in domeniu public cu titlu gratuit. Aceasta
suprafata de teren va reprezenta o strada noua propusa de tip shared-space care va asigura atat
accesul riveranilor la cladirilor propuse, cat si conectarea strazilor existente.

— Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu
depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectul pentru asigurarea accesului
la reteaua publica de drumuri.

— Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate
face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor.

— Receptia imobilului se realizeaza doar ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura
(utilitati, drum); receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin (2*1) din Legea nr. 50/1991 si
art.37 din Legea nr. 7/1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizata/functionald infrastructura care at deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces
amenajat la un drum public.

D. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea beneficiarului in conditiile
Certificatului de Urbanism si in conformitate cu reglementarile aferente Regulamentului Local de
Urbanism al Planului Urbanistic General al com. Feleacu.

Ulterior aprobarii PUZ, se va demara demersul obtinerii autorizatiilor de construire.

Tinand cont de caracterul detaliat si complet al prezentului Plan Urbanistic Zonal, nu va fi
necesara elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu in vederea autorizarii, autorizarea proiectului
urmand a se face direct in temeiul prezentului PUZ.

Sef de proiect,
arh.urb. Alida VISAN

Digitally signed
VlSAN by VISAN

ALIDA-MARIA
ALIDA- 5.

2024.08.05
MARlA 15:27:31 +03'00'
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