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DIRECTIA DE URBANISM 5l AMENAJAREA TERITORIULUI L ATINE

\

nr. 1339 | 15.01.2026 ' e Cloi |

REFERAT DE SPECIALITATE K 1322 SRR
AL ARHITECTULUI-SEF AL JUDETULUI CLUJ
- conform conventiei incheiate cu Primdria Feleacu -
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SPATII ADMINISTRATIVE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE Sl RACORDURI, BAZIN VIDANJABIL

in conformitate cu prevederile conventiei incheiatd intre Consiliul Judetean Cluj si Comuna
Feleacu, care are prevazut, la art. 1, ca si obiect ,emitereq de cdtre Presedintele Consiliului
Judetean Cluj, a actelor administrative specifice domeniului autorizarii executdrii lucrdrilor de
constructii din aria de competentd d Primarului Comunei FELEACU, iar la art. 2 alin. (6) se
precizeaza ,Conform celor mentionate la art. 1. si prevederilor legale in vigoare, pdrtile convin
urmdtoarele: .. (6) intocmirea de cdtre Arhitectul-sef al Judetului Cluj, prin structurd de
specialitate, a referatului tehnic necesar pentru supunereda spre aprobarea Consiliului Local
al Comunei FELEACU, a documentatiilor urbanism, la cererea expresd d Primarului.” s-a
procedat la intocmirea prezentului referat care sa stea la baza supunerii spre discutare si
adoptarea a unei hotarari de catre Consiliul Local al Comunei Feleacu In ceea ce priveste
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE Sl
SPATII ADMINISTRATIVE, AMENAJAR| EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI, BAZIN

VIDANJABIL",

Prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE $I
SPATII ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI, BAZIN

VIDANIABIL" se propun urmatoarele:

- Ao o —

EXISTENT PROPUS

Functiune: | industrie, depozitare, productie si depozitare
servicil

Regim de Tnélti"rﬁe: ''''' 2 NIV. P+E
Coeficientul de utilizare al terenului | 0,75 0,46
(CUT):
Procentul dméwocupare al terenului 50% 40,79%
(POT):

Documentatia a fost discutata in cadrul COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI
SI URBANISM - comisie care fundamenteaza din punct de vedere tehnic emiterea avizului
arhitectului-sef. Ulterior dezbaterilor a fost emis avizul favorabil al Arhitectului-sef al
Judetului Cluj nr. 30 / 26.05.2025, aviz tehnic conform obligatoriu. Conform prevederilor Legii
nr. 350/2001 art. 37 alin. (1a3) ,Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberdrii consiliului judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucurest|,

dupd caz.”

In temeiul Regulamentulul (UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
circulatio a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii or. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj

prelucreazd date cu caracter personal, cu asigurarea securititii si confidentialitatii acestora. w
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SUPUNEREA SPRE DISCUTARE IN CONSILIUL LOCAL:

Dat fiind faptul cd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 56 alin. (6)
,Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatieiin
vigoare, care au avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndturd achitate pentru
specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazc de cdtre primatr, in vederea
aprobdrii prin hotdrare a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresgti, pe
baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile de Ia
data inregistrdrii documentatiei complete la registratura primdriei” Am procedat la
intocmirea prezentului referat si elaborarea proiectului de hotarére in vederea dezbaterii In
cadrul sedintei Consiliului Local al Comunei Feleacu. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001
art. 56 alin. (7) consiliul local are obligatia ca, in termen de maxim 45 de zile de la finalizarea
dezbaterii publice, s8 emitd o hotdrare prin care aprobd sau respinge documentatia de
urbanism.

Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica cu
modificarile si completdrile ulterioare la art. 7 mentioneaza faptul ¢a in cadrul procedurilor de
elaborare a proiectelor de acte normative (HCL) autoritatea administratiei publice are obligatia
sa publice un anunt referitor la aceasta actiune in site-ul propriu, sa-1 afiseze la sediul propriu,
intr-un spatiu accesibil publicului, si sa-l transmita catre mass-media centrala sau locala, dupa
caz. Autoritatea administratiei publice va transmite proiectele de acte normative tuturor
persoanelor care au depus o cerere pentru primirea acestor informatii.

Anuntul referitor la elaborarea proiectului de hotarare privind aprobare PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SPATII
ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI, BAZIN
VIDANJABIL", se afiseaza prin grija secretarului general al Comunei Feleacul la sediul primariei
sau pe pagina web a autoritatii publice, fiind necesar ca acesta sa fie adus la cunostinta
publicului cu cel putin 30 de zile lucratoare Thainte de supunerea spre aprobarea Consiliului

Local al Comunei Feleacu.

PERIOADA DE VALABILITATE:

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 56 alin. (4) ,Perioada de valabilitate a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de cdtre autoritated
administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia.” Si in consecintd a fost propusd o perioadd de
valabilitate ,pand la aprobarea Planului Urbanistic General al Comunei Feleacu - variant3

actualizata”.

INFORMAREA POPULATIEL

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 58 ,Autoritdtile administratiei publice centrale si
Jocale au responsabilitatea organizarii, desfdagurdrii si finantdrii procesului de participare o
publicului in cadrul activitdtilor de amenajare a teritoriului si de urbanism."” Sens in care, prin
grija Primdriei Comunei Feleacu, se realizeaza masurile specifice si Intocmeste raport de
informare si consultare care se ataseaza prolectului de hotarare.

In temelul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal sl privind libera
clriculatie a acestor date §i de abrogare a Directivel 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legil nr. 120/2018 Consiliul Judetean Cluj

prelucreazé date cu caracter personal, cu asigurarea securitdtii si confidentialitatii acestora, M
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Conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism art. 5 prevede faptul ca ,pentru toate cocumentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriulul prevdzute de lege, pentru care se aplicd prezentd
metodologie, procesul de informare i consultare a publicului se finalizeaza cu raportul
informdirii si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor administratiei
publice responsabile cu aprobared planului, impreund cu documentatia completd. Raportul
consultdrii, Insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aqutoritctii
publice locale, se prezinta consiliului judetean/consiliului local spre insugire sau respingere. In
vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice locale pot solicita

opinia unor experti atestati sau asociatii profesionale din domeniu.”
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COMUNICAREA HOTARARII:
in aplicarea prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 29 alin. (241) conform carora ,In scopul asigurarii

opozabilitdtii fatd de terti a regulilor de urbanism, dupd aprobarea prin hotarared consiliului
local a PUG si PUZ, primdriile sunt obligate sd transmitd hotdrdrea insotitd de documentatie,
in vederea notdrii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor
reglementdri urbanistice.” coroborat cu prevederile art. 197-138 si art. 242-243 din Codu
administrativ adoptat prin ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codu
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija Secretatului general a
Comunei Feleacu, hotérarea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Cluj, Arhitectului-
sef al judetului Cluj si Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj. Conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 art. 4841 alin. (5) Toate restrictiile impuse prin documentatiile de urbanism
legal aprobate se fac publice de catre autoritatile publice locale responsabile cu aprobarea

planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiel.

Dispozitii TRANZITORILI:
Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 32 alin. (6) Dupa aprobarea Planului urbanistic

zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.,

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism coroborate cu prevederile din Codul
Administrativ si In conformitate cu reglementarile cuprinse in Conventia incheiata intre
Primiria Comunei Feleacu si  Consiliul Judetean Cluj prin care se suplinesc atributiile
arhitectului sef propunem spre analizd si discutare In cadrul sedintei Consiliului Local al
Comunei Feleacu a proiectului PLANUL URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE, DEPOZITARE Sl SPATIl ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE,

BRANSAMENTE S| RACORDURI, BAZIN VIDANJABIL”.
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In temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Direclivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) sl al Legli nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj

prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora. M




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FELEACU

Nr. 2812/09.02.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM

Plan Urbanistic de Detaliu — pentru AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SPATII ADMINISTRATIVE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORD BAZIN VIDANJABIL

Avand 1n vedere:

Cererea numitului Crisan Codrut-Dumitru, prin care se solicitd emiterea
HCL Feleacu pentru aprobarea documentatiei de PUD, pentru care s-a eliberat de
catre Primaria Comunei Feleacu Certificatul de Urbanism nr. 69 din 10.04.2024

in scopul: AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE,
DEPOZITARE SI SPATII ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE Sl

RACORD BAZIN VIDANJABIL

Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 27”1 alin. (1) lit. (¢)
conform caruia “Primarul general al municipiului Bucuretti, prin structura
responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmatoarele atributii in domeniul urbanismului.

c) supune aprobarii consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de

urbanism, indiferent de initiator,”

Tinand cont de:

Faptul ca documentatia Plan Urbanistic de Detaliu — pentru AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SPATII
ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORD BAZIN

VIDANIJABIL, generat de imobil teren 1dentificat prin extrasul CF nr. 56101 UAT
Feleacu a fost avizata prin avizul favorabil al Arhitrectului-setf al Judetului Clu;
nr. 30/26.05.2025, fiind Insotita de certificatul de urbanism nr. 69 din
10.04.2024 emis de Primdria Comunel Feleacu.
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Documentatia a fost elaboratd de S.C. ARHITECTONICA S.R.L. si
reglementeazd imobilul identificat in cartea funciara nr. 56101 Feleacu.

Din punct de vedere urbanistic, terenul in suprafata de 2,421 mp. se afla in
intravilanul localitatii Valcele, comuna Feleacu in zona rezidentiala UTR

ID — Zona pentru unitati industriale, depozitare si prestari servicii.

Conform prevederilor art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, “Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism,
elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism se promoveaza
de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului
local/general, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in
termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentatiei la
registratura primdriei.(7) In termen de maximum 30 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate
de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate
elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia
sG emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge documentatia de

amenajare a teritoriului sau urbanism.

In conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010, s-a procedat la informarea
si consultarea publicului cu privire la propunerile PUD aferente, Intocmindu-se
Raportul informdrii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 24635/30.12.2025.

Tinand cont de constatarile precizate mai sus, opindm faptul ca proiectul de
hotirare este fundamentat, din punct de vedere al reglementarilor specifice
aplicabile, respectiv al legalitatii si din punct de vedere tehnic raportat la
atributiile si competentele specifice acestui compartiment, sens in care propunem
analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a proiectului de hotarare

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu — pentru
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE,
DEPOZITARE SI SPATII ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE Sl

RACORD BAZIN VIDANJABIL , generat de imobilul teren identificat prin extrasul CF
nr. 56101 UAT Feleacu.

SECRETAR GENERAL,
Albu Nina Maria

/ Intocmit,Consilier Julia Todea
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