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Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
Motiv: Eliberare document

Nr. inregistrare 57/23.09.2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

CFnr. 58614, 60069, 60070, 58616 si 62254, loc. Gheorghieni,
com. Felacu, jud. Clyj

L - ZONA CU FUNCTIUNE PREPONDERENTA DE LOCUIRE

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

GCARCHITECTURE stl | Cluj-Napoca 400187 str. Gorunului, nr.2/50 | +40744709080 | george.cenan@gmail.com -I
CUI40537500 | J12/363/2019 | BCR Cluj RO81RNCB0301562861300001



CENAN +.architecture

L-ZONA CU FUNCTIUNE PREPONDERENTA DE LOCUIRE Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
Zona se compune din urmétoarele subzone si unitdti de referintd: Motiv: Eliberare document

LMPRb - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP RURAL, CU CONDITII
NORMALE DE FUNDARE

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Nr. inregistrare 57/23.09.2024

e Zond preponderent rezidentiald, tipic rurald, organizatd la nivel de gospodarie formatd din una péna
la maxim doud constructii cu functiunea de locuire si anexele aferente.

e Zona cuprinde si dotdrile necesare complementare locuirii, precum activitdti productive de tip mici
intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemdandtoare, cét si infrastructura tehnico-edilitara de pe
domeniul public necesard funcfiondrii acesteia.

e LMPRb - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP RURAL, CU CONDITII
NORMALE DE FUNDARE

Locuirea descrisa prin locuinfe unifamiliale de tip rural este functiunea predominantd acestei subzone.
Situatia actuald aratd existenta anexelor gospodaresti si a gradinilor cultivate pentru productie agricola.

ARTICOLUL 1 - CONDITlONARl GENERALE
Pentru toatd zona si subzonele

e Constructiile, amenaijarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specificd si s& se incadreze in limitarile si conditiile prevézute in prezentul regulament.

e In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de
gaze naturale, electrice, ap&-canal, telecomunicatii ale drumurilor publice, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protecfie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementdri
urbanistice conform reglementarii in vigoare la data elabordrii Planului Urbanistic Zonal, se
coreleazd in permanentd cu modificarile legislative.

e Nu sunt admise derogari de la prezentul regulament. Reglementarile diferite privind utilizarea
terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fafa de aliniament, relatiile
fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, ingltimea cladirilor, coeficientul de utilizare al
terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii
de urbanism, stabilitd de autoritatea publicg, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul
documentatiei de urbanism care se impune.

ARTICOLUL 2 - SERVITUTI

e Se declard de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie:
deschidereq, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru

e Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidenfiate in PUZ - plansa de reglementari si proprietatea
asupra terenurilor.
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SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA Claudiu-Danicl SALANTA
Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI PERMISE Motiv: Eliberare document

e locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cu o unitate locativa pe parceld si anexele gospodaresti
ale acestora (garajel, filigorii, imprejmuiri, piscine, platforme carosabile si pietonale), extinderi,
mansardari, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementdarilor de
urbanism - pentru parcelele de minim 1000 mp si incadrarea in urmétoarele suprafete:

Nr. inregistrare 57/23.09.2024

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratd a tuturor anexelor gospoddresti pe gospodarie

o se permite construirea a 2 locuinfe unifamiliale pe o parceld dacé suprafata parcelei este de minim
2000 mp

e Locuinfe semicolective de tip cuplat, cu maxim doud unitdti locative pe parceld si anexele acestora:
garaije, filigorii, imprejmuiri, piscine, platforme carosabile si pietonale - pentru parcele cu suprafata de
minim 1500 mp.

e Amenaijdri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihng, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate
spatiului public, montarea panourilor fotovoltaice.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

e Funcliuni permise cu conditiondri
o Constructii comerciale - comert cu amanuntul, servicii dimensionate la nivel de atelier
o Constructii de agrement - locuri de joacd pentru copii
o Constructii de turism - pensiuni turistice, pensiuni agroturistice

o Constructii pentru activitafi productive mici intreprinzatori - productie alimentard (lapte, legume,
fructe, oud si procesarea acestora), produclie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier,
tamplarie, prelucrarea pietrei, confectii, manufacturi, etc.

e Functiunile de mai sus trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

o Suprafata destasuratd a constructiilor care ad&postesc functiunile complementare s& nu depdseasca
250 mp

o Sé& nu producd poluare de orice tip peste normele admise
o S& nu utilizeze terenul liber al parcelei, vizibil din domeniul public, pentru depozitare sau productie

o S& respecte normele in vigoare privind sd@ndtatea populatiei, sanitar veterinare si siguranfa
alimentelor, mediu

e Realizarea de constructii care depdsesc suprafefele construite desfasurate prevazute la punctul 2.1 si
2.2 vor fi conditionate de avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD)
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ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE Claudiu-Daniel SALANTA

Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
° GOSpOdéI’ii cu mai mult de 2 unitdfi locative Motiv: Eliberare document

o Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care creeaza disconfort prin traficul generat

e Funcliuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimicd, vizualg,
olfactiva) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la punctele 2.1 si 2.2 Nr. inregistrare 57/23.09.2024

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenaijérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméane

SECTIUNEA 3 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e suprafafa minim& a parcelelor va fi mai mare sau egald cu 1000 mp pentru o gospoddrie cu o unitate
locativa, iar 2000 mp pentru o gospodadrie cu doud unitdti locative

e au acces dintr-un durm public sau privat

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s&
indeplineasca conditile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

e Parcela 1:
retragere fat& de aliniament (est): 5.00 m

e  Parcela 2:
retragere fat& de aliniament drumul privat (nord): 3.00 m

e Constructiile se vor amplasa perpendicular sau paralel cu aliniamentul

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEI

e Parcela 1:
refragere fatd de limitele laterale si posterioare (nord, sud, vest): minim 5.00 m

e Parcela 2:
refragere fatd de limitele laterale (vest si est): minim 8.00 m (5.00 m zona de intoarcere + 3.00 m
refragere)
refragere fatd de limita posterioard (sud): minim 5.00 m
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARC %iel SALANTA

Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
e Anexele gospoddresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate @ames vectures-disteatalodocument

prevazute in normele de s@ndatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare

e Nu se admite construirea a mai mult de doua locuinte pe aceeasi parcela.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ACCES $SI CIRCULATII
Nr. inregistrare 57/23.09.2024
e Autorizarea executdrii constuctiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o |&time minim& de 4 m, in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parcela.

e Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitai, conform normelor in vigoare.

o Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilitate prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat s& nu sténjeneascd circulatia auto si
pietonald.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul frotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

o Accesurile si amenajarile din incinta vor fine cont de accesul masinilor de interventie
ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stafionarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Dimensiunea minimd a unvui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0
m. Se recomandd ca parcdrile pentru vizitatori s& fie prevazute la sol.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind

de:

o un loc de parcare autoturism si unul de bicicletd pentru fiecare unitate locativd cu suprafata utila
mai micd sau egald cu 100 mp, iar pentru cele mai mari, cate doud locuri de parcare pentru
autoturisme si doud locuri de parcare pentru biciclete.

o un loc de parcare pentru autoturisme si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100 mp
suprafatd desfasurata in cazul constructiilor cu funcfiunea de activitdti productive mici intreprinzatori

e Parcarea si stafionarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara platformei
carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m faja de ferestrele
locuintelor.

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR

Regimul de indlfime admis este:
e  Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
e  Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);
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e Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si evantual mansgrdd et niel SALANTA

conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanisiii (PUD); pata: 23/9/2024 Ora: 14:08

¢ Indlfimea maxim& admisd a constructiilor, m&suratd la cornisd sau streage i pundticebtigirare document

inalt, nu va depdsi 6,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri de
pand la maxim 9,0 m;

e Indliimea maxima a constructiilor, m&suratd la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0
m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul
natural existent, situat la 11,0 m de cotele pe indlfime existente ale terenului; Printr-o

N

documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri cu conditia asé‘uron &grarii i z6ha;

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maximé se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variafii de pénd la 1,0 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei; Variafii de pand la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea inglfimii la cladirile
invecinate;

¢ TInaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie

respectatd in fiecare punct al constructiei.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

e Autorizarea executdrii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permis& numai dacé aspectul lor
exterior nu contravine funcfiunii acestora si nu despreciaza aspectul general al zonei. Autoritatea publica
are dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in situatia in care se propun lucréri care prin
amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, tipul de invelitoare, paleta cromatica - depreciaza valorile specificului
spafiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea reliefului si a vegetatiei. In cazul contrutiilor amplasate
pe ferenuri in pantd, acestea vor fine cont de refieful existent si se vor conforma la acesta prin
minimizarea rambleurilor si a debleurilor, a rampelor si a scarilor si a zidurilor de sprijin

VOLUMETRIA

o Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza perisajul rural. Volumetria va
asigura continuitatea peisajului stradal.

ACOPERISURILE

o Acoperisurile vor avea formd simpl&, de tip sarpanta din lemn cu doud, patru sau mai multe ape, cu
pante egale, avand stresinile si coamele orizontale. Panta acoperisurilor va fi intre 30-50 grade la
cladirile principale, cu excepfia lucarnelor, exceptie facand propunerile care au aviz CTATU emis de
Conisiliul Judetean Cluj.

e Se acceptd acoperisuri de tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu condifia ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald.

e Tnvelitoarea poate fi realizatd din figla ceramicd, figld de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatré
naturald, placi de fibrociment, sindrilg, paie, stuf sau tabla faltuita.

e Se interzice realizarea invelitorilor din figlad metalica, tabld, azbociment sau materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai aproapiate de culorile naturale. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice: albastru, verde, rosu, efc.
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e Streasina va avea pazie simpld sau decupatd decorativ din lemn béifuit. Cosusile defumyor i dig Biah@ \ 1 AnTA

sau caramida. Data: 23/9/2024 Ora: 14:08

- . L . Motiv: Eliberare document
e Se recomandd instalarea de panouri fotovoltaice si solare pe acoperis.

FATADELE

o Stilul arhitectural se va adapta specifului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
strdine acestuia. Toate fatadele constructiilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fafada principald, tinand

cont de raportul plin-gol si utilizand palete cromatice armonioase si a matelr\iﬁl_qlﬁfé'@?gﬁlﬁe 57/23.09.2024

e Este interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

¢ Materialele utilizate pe fafade vor fi specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, cardmida, lemn tratat,
placaj piatrd specifica zonei.

e Materialele de finisaje utilizate atét la constructii, cat si la anexe interzise sunt urmé&toarele - balustrade
din inox, placari cu materiale lucioase, balustri din beton sau piatrd, materiale care confin azbest,
poliester, tencuieli decorative de tip mozaic sau similipiatrd, placi ceramice, PVC, policarbonat.

e Cromatica utilizatd va fi din culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, se
recomandd utilizarea pigmentilor naturali. Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, rosu, albastru,
galben, verde) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau a peisajului. Se interzice aplicarea
vopselelor pe fatade intr-o manierd nespecifica (in diagonald, alternare de culori, etc).

e Materialele precum piatra sau caradmida, l&sate aparent, nu vor fi vopsite, se admite doar varuirea in
alb sau culori specifice zonei, lemnul l&sat aparent se va trata intr-o cromaticd specifica zonei si cat mai
apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

o Tampldria utilizatd la usi si ferestre va fi predonderent din lemn tratat, se admite si utilizarea tamplariei
metalice. Culorile admise pentru tamplarii sunt: natur,, alb, maro, gri, negru. Nu se admit t&mpldarii din
PVC. Feroneria lor va avea culori discrete, nestrélucitoare, se interzice utilizarea inoxului sau a metalelor
lucioase. Pentru umbrirea suprafefelor vitrate se pot utiliza obloane din lemn sau metalice, respecand
paletele de culori mai sus mentionate. Formele ferestrelor vor fi rectangulare, se interzice utilizarea
formelor atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb, poligon, etc)

RECLAME / FIRME / INSCRIPTII

e Amplasareq, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin
regulemantul local de publicitate. Acestea se vor amplasa cu respectarea unei inglfimi utile de trecere
pietonald de minim 2,2 m, pe spatiul public.

e Materialele recomandate sunt bronz, alamg, sticld, lemn. Dimensiunile panourilor se vor incadra in
dimensiunile de 1,2 x 0,6 m si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

e Zona se recomandd sa fie echipatd edilitar complet, toate cladirile se vor racorda la retelele edilitate
publice existente. Se interzice conducerea apelor spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizate vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, televiziune, etc)

¢ In cazulin care nu existd retea publicd de ap&/canal, pand la realizarea acesteiq, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual, care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este
interzis& racordarea la refeaua publica de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica sau in lipsa
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unei solufii locale de tratare a apelor uzate menajere prin stafii de epurare saufose efgpse yidgniabile \ 1 AnNT A

cu o capacitate minim& de 2 mc. Data: 23/9/2024 Ora: 14:08

& utili inel | lovi A, aloti'\': Elil?elrm:e document
e Se recomandd utilizarea bazinelor subterane pentru stocarea apelor pluvicic T vederea reutilizarii

acesteia la irigatii.

e Racordurile la refelele de energie electrica, telefonie, internet, televiziune, se vor realiza in varianta de
amplasare subterand pand la limita de proprietate, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si
a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdli a refeellor edilitare

Nr. inregistrare 57/23.09.2024

subterane.
o Toate retelele edilitare vor fi realizate concomitent sau anterior obtinerii autorizatiei de construire.

o Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere, cu acces
atét din spatiul public, cat si din interiorul parcelei.

ARTICOLUL 15 - SPATII VERZI

e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totald a
parcelei.

e Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si grading de fatadd in proportie
de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie joasd

e Se recomandad utilziarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numéar de minim 4 pomi / gospodarie. Plantarea arborilor va fi in concordantd cu
prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea exterioard propusé cu indicarea
speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati

e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, c&ramida. Se va
asigura pantd pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii, concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi. Se recomandd realizarea unei zone de pietris cu rol de drenaj in jurul
constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si pentru a preveni aparitia igrasiei

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

e Imprejmuirea terenurilor se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmidd, lemn, nuiele, metal,
plasa de sarmd, etc), in concordantd cu aspectul exterior al constructiilor. Indltimea medie recomandatd
este de 1,60 m si se recomandd dublarea acestora de vegetatie sau garduri vii. Este interzisa utilizarea
de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc) sau de tabla ondulatd sau azbest.

e Porfile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii, cu conditia
s fie cuprinsd in interiorul parcelei.

e Imprejmuirea pe spatiul public va fi obligatoriv prevézutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor, fara a depdsi limita de proprietate.

e Imprejmuirea tuturor parcelelor se va face cu o retragere de 5 m de la aliniamentul stradal, in dreptul
casei.
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SECTIUNEA 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TEREN!'!' Ul Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
ARTICOLUL 17- POT si CUT maxim Motiv: Eliberare document

- POT MAXIM

POT maxim - 30%

CUT MAXIM Nr. inregistrare 57/23.09.2024
CUT maxim - 0,4
Nu intrd in calcul spatiile tehnice si de depozitare, amplasate la subsol sau demisol.

ARTICOLUL 18 - POSIBILITATEA DE MODIFICARE

Nu sunt recomandabile derogdari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ.
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJAR! AFEREMEED anicl SALANTA

Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI Motiv: Eliberare document

e Zond destinatd drumurilor si a cdilor de comunicatie terestrd special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si a pietonilor si infrastructurd tehnico-edilitara (refele de apd, canalizare, gaze naturale,
telecomunicatii, energie electrica, etc)

e Zona drumurilor publice este compusa din amprizd, zone de sigurantd si Dnd RI€gSER STd2pa19:2024
ingegrantd din drum: podourile, viaductele, pasajele denivelate, trotuarele, pistele pentru ciclisti locurile
de parcare, oprire si stafionare, indicatoare de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta
circulatiei.

ARTICOLUL 1 - CONDITlONARl GENERALE
Pentru toatd zona si subzonele

e Redlizarea lucrdrilor in zona drumurilor se va face coordonat cu administratorii refelelor edilitare si cu
administrafia publicd in vederea realiz&rii in comun a lucrdrilor. Se vor realiza toate lucrdrile subterane
inaintea executdrii drumurilor

e Constructile, amenaijarile, instalafiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specificd si s& se incadreze in limitarile si conditiile prevézute in prezentul regulament.

e Tn zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii ale drumurilor publice, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie
a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementdri urbanistice conform reglementdrii in
vigoare la data elabordrii Planului Urbanistic Zonal, se coreleaza in permanentd cu modificarile
legislative.

e Nu sunt admise derogdri de la prezentul regulament. Reglementdrile diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indlfimea cladirilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul
de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publicg, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care
se impune.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI PERMISE

o Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de sistematizare
verticald, poduri, pasaije, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera

e Parcaje publice organizate in lungul cgii de comunicatie rutierd sau intr-o forma compacta

e Circulatii pietonale

o Piste de biciclete

e Rigole

o Retele edilitare si brasamente: conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport
gaze, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii sau constructii de acest

tip
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* Spdfii verzi Claudiu-Daniel SALANTA
e Accesuri spre parcele riverane Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
e Statii de transport in comun Motiv: Eliberare document

e Mobilier urban
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

Nr. inregistrare 57/23.09.2024
ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari decdt cele enuntate la punctele 2.1 si 2.2.

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenaijérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

e Amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cgilor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta.

SECTIUNEA 3 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Nu este cazul
ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul

ARTICOLUL 8- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Nu este cazul

ARTICOLUL 9- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

ARTICOLUL 10- CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE

Nu este cazul

ARTICOLUL 11- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul

ARTICOLUL 12- INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR

¢ Inglfimea maximd admisd a constructiilor nu va depdsi 3 m.
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ARTICOLUL 13- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR Claudiu-Daniel SALANTA

Data: 23/9/2024 Ora: 14:08
e Mobilierul urban(statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, etc) Motiv: Eliberare document

e Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatrd, metal, elemente
ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetice de tip plastic, membrane bituminoase, PVC

e Principalele cai de circulafie rutierd vor avea imbracamintea de asfalt.
o Strazile si ulitele secundare pot fi pietruite Nr. inregistrare 57/23.09.2024
e Rigolele de scurgere a apelor pluviale vor fi inierbate sau metalice

e Trotuarele vor fi asfaltate sau din pavaj prefabricat
ARTICOLUL 14- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

¢ In interiorul zonei cdilor de comunicatie rutierd se vor amplasa elemente ale infrastructurii edilitare, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran, cu
excepfia liniilor aeriene de inaltd tensiune

e Se recomandd utilizarea bazinelor subterane pentru stocarea apelor pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatii.

e Racordurile la refelele de energie electricg, telefonie, internet, televiziune, se vor realiza in varianta de
amplasare subterand pand la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si
a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdfi a refelelor edilitare
subterane.

o Toate retelele edilitare vor fi realizate concomitent sau anterior obtinerii autorizatiei de construire.

e Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere, cu acces
atét din spatiul public, cét si din interiorul parcelei.

ARTICOLUL 15- SPATII VERZI

e Spadtiile verzi vor fi amplasate in proximitatea cailor de circulatii pietonale.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

Nu este cazul

SECTIUNEA 4 - COEFICIENTI MAXIMALI DE UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 POT si CUT maxim
4.1. - POT MAXIM

POT maxim - 10%
4.2. - CUT MAXIM

CUT maxim=0.10
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ARTICOLUL 18 - POSIBILITATEA DE MODIFICARE Claudiu-Daniel SALANTA

Data: 23/9/2024 Ora: 14:08

Nu sunt recomandabile derogdari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD /24 Z: Motiv: Eliberare document

Digitally signed by
@ MOLDOVAN CORINA-ILEANA
Intocmit, Reason: arhitect urbanist Dz0
Urb. Corina Mold LINIE E Nr. inregistrare 57/23.09.2024
PUNCT
ro- --orina ioldovan Date: 2024.09.19 17:03:16

+03'00'

Arh. George Cenan
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