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I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament expliciteaza si reglementeaza modul de implementare a prevederilor

ELABORARE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CAMPUS
MONTESSORI, ACCESE, UTILITATI.

Amplasamentul studiat se afla in satul Feleacu, com. Feleacu, jud. Cluj, situat in extravilanul
localitatii, Tn afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

1.

2.

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul zonei de reglementare, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare
in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de
reglementare, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si inh acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

(3) Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

(4) O data aprobat, impreuna cu P.U.Z., Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

(5) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic zonal si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se va face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala, cu
avizul Arhitectului-sef al Judetului Cluj.

(6) Zona studiata are o suprafata totala de 3 000 mp, suprafata care se doreste a fi
reglementata in totalitate prin prezentul P.U.Z.

BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) Prezentul Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,, ELABORARE
P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CAMPUS
MONTESSORI, ACCESE, UTILITATL.” (cu amplasamentul in com. Feleacu, sat. Feleacu, nr.
FN, jud. Cluj) constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consilul Local pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Planul Urbanistic Zonal , ELABORARE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE CAMPUS MONTESSORI, ACCESE, UTILITATI” si prezentul Regulament
Local de Urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii tehnice GM-010-2000
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”
aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.
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(3) Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este elaborat in conformitate cu prevederile
actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre
principalele acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

— Legea nr. 35/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului — republicata, cu

modificarile si completarile utlerioare;

— Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

— HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 privind continutul cadru si metodologia de elaborare
a Planului Urbanistic Zonal;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicatda cu modificarile ulterioare), precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului;

— Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

— Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicata);

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

— Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

— Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

— Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

— Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 68/1994 pentru protejarea
patrimoniului cultural national;

— Legea apelor nr. 107/1996;

— Legea drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996;

— Legea locuintei nr. 114/1996;

— Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, nr. 213/1998;

— Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

— Norme de igiena privind modul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981/1994;

— Ordinul MAPPM nr. 125/1994 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor
economice si sociale cu impact asupra mediului;

— Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apa si
lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor;

— HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului;

— HGR nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si
stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HGR nr. 71/1996;

— HGR nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor
ce reprezinta surse de mare risc.
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3.

DOMENIU DE APLICARE

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere
si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se
impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(2) Prevederile regulamentului local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate in cadrul zonei reglementate;

(3) Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului regulament
local de urbanism;

(4) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal ,, ELABORARE
P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN 1IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CAMPUS
MONTESSORI, ACCESE, UTILITATI” contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament, fara a mai fi necesara elaborarea unui
plan urbanistic de detaliu.

(5) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor
legilor aplicabile. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului.

(6) Prezentul regulament se aplica pe terenurile reglementate prin PUZ fiind vorba despre
urmatoarele terenuri: nr. cad. 51035 si nr. cad. 51801.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prin prezentul Regulament se precizeaza si delimiteaza perimetrul edificabil, regimul de

aliniere, regimul de inaltime, indicatorii urbanistici si echipare tehnico-edilitara.

4,

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversdri de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si
deversarea acestora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor
colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de
functionare al acestora.

Autorizarea executiei constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al imobilelor
autorizate nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Este
interzisa autorizarea executiei constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii locale. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor
trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.
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5.

6.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

(1) Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de

stabilizare a terenurilor, diguiri, etc. Se vor proiecta drumurile de acces in zona de studiu
conform normelor in vigoare. Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice
elaborate in scopul autorizarii constructiilor.

(2) Zona studiata prin PUZ nu se suprapune cu zone afectate de utilitati publice, zone

protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zone
care au un regim special de protectie, zone cu risc natural, zone cu interdictie temporara
ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale

se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor din prezentul Regulament local de
urbanism.

(4) La amplasarea de obiective noi din domeniul retelelor edilitare se vor respecta distantele

si limitele zonelor de protectie conform normativelor in vigoare.

(5) Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatrii

acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(6) Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator

prin producerea sau folosirea de substante poluante. Activitatile care prin natura lor pot
crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca autorizare sau
reautorizare.

(7) Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate masurile

pentru captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere, depozitarea si evacuarea
corespunzatoare a deseurilor.

(8) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

(9) Deseurile se vor colecta selectiv si se vor evacua in mod organizat atat in timpul executiei

constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

(10) Se vor respecta conditiile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile

studiului geotehnic intocmit pe amplasament.

(11) Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara),

construirea se face in conditiile respectarii prevederilor prezentului Regulament local de
urbanism.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind

zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament local de urbanism.
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(2) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

(4) Se vor respecta realinierile stabilite prin P.U.Z. si figurate pe plansa de reglementari
urbanistice.

(5) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament local de urbanism.

(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate constructiile se vor bransa la retelele existente in zona si se vor propune si solutii
independente in cazul in care este necesar.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitdtilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $| IMPREJMURI

(1) Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, Tn
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.
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lIl.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Suprafata reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este delimitata prin plansele
anexate ce fac parte integranta din PUZ, si va cuprinde urmatoarele zone functionale:
- UTR Ca — "CAMPUS ACADEMIC”

11.  UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Planului Urbanistic Zonal ,, ELABORARE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE CAMPUS MONTESSORI, ACCESE, UTILITATI” stabileste urmatoarele
unitati functionale, delimitate conform plansei A.03: UTR Ca —”"CAMPUS ACADEMIC”

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV. UTR Ca -"”CAMPUS ACADEMIC”

Terenul care face obiectul prezentei documentatii, in conformitate cu CF-urile anexate este
situat in intravilanul com. Feleacu, sat Feleacu.
Vecinatatile amplasamentului:

- Nord: teren liber de constructii;

- Sud: proprietate privata avand nr. CAD/topo 51401;

- Sud-Vest: drum existent, neasfaltat;

- Vest: Ocol Silvic padure avand nr. CAD/topo 339980;
proprietate privata avand nr. CAD/topo 51802;

- Est: proprietate privata avand nr. CAD/topo 54317

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

1.1. CONDITIONARI GENERALE

Avand in vedere dezvoltarea actuald a zonei si in conformitate cu prevederile PUG Comuna
Feleacu, sat Feleacu, functiunea propusa se va integra armonios in peisajul existent, precum si in
fondul construit existent in zona, zona fiind prielnica dezvoltarii unor astfel de investitii.
Atat acest perimetru cat si loturile din proximitate, nu au un fond construit de o insemnata valoare
arhitecturala. Terenurile studiate sunt libere de constructii.
Toate constructiile propuse vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 127 din 21 februarie 2014, cu modificarile ulterioare.

1.2. SERVITUTI GENERALE

Tn cadrul PUZ se stabilesc locatiile concrete si servitutiile de utilitate publicd aferente pentru
trama stradald, infrastructura edilitara, spatiile verzi, etc conform regulamentului urbanistic stabilit
prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
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SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1 UTILIZARI ADMISE
Functiunea dominanta: campus academic, functiuni educationale, culturale si
recreative/turistice, parc spatii verzi, amenajari sportive — zona ecvestra, escalada, sali de sport.
Functiuni complementare: locuire temporarda (studenti si oaspeti), locuire rezidentiald
permanenta (seniori), terapeutica, mica productie, circulatii/ platforme pietonale si carosabile,
experimentald, agrement, administrativa, comert, alimentatie publica, sociald, cultural-artistica,
parcari si puncte gospodaresti .
Functiuni propuse:
e Zona administrativa;
e Restaurant, sala de mese, sala de spectacol;
e Bibliotecs;
e Spatiu expo, muzeu/IT lab;
e Ateliere, laboratoare;
e Cazare oaspeti, cazare experti/seniori cazare tineri;
e Serd, piscina, terenuri de joaca si sport, sald de sport si escalad3;
e Zona pentru echitatie;

2.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau suprateran, in zone care sa nu produca disfunctionalitati.

b. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;

c. Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale,
depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere, s.a.) vor fi amplasate la
minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii normele in vigoare privind sanatatea populatiei,
sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dupa caz.

2.3 UTILIZARI INTERZISE
Functiuni care genereaza probleme ale traficului;
Actiuni poluante, cu risc tehnologic;
Depozitare en-gros;
Depozitari materiale refolosibile;
Platforme de colectare deseuri menajere;
Defrisari necontrolate;
Orice activitate care nu este compatibild cu destinatia zonei.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
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Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor au fost stabilite prin prezentul
P.U.Z.

3.1. CARCTERISTICILE PARCELELOR
Conform planselor P.U.Z. pe terenul reglementat va fi alipit dupa aprobarea PUZ si va avea
acces direct din drumul de la sud.

3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea fata de drum: cladirile noi se vor retrage minim 15.00 m fata de aliniament
conform plansei de reglementari.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI
Retragerea fata de limitele laterale va fi conform plansei A.03 de reglementari si anume:
- minim 25,00 m retragere fata de limita vestica / pe tonsoanele invecinate cu liziera padurii
(astfel incat sa respecte distanta de 50 m pana la liziera padurii)
- Retragerea fata de limitele posterioare/nordice va fi de minim 5,00 m.
- Retragerea fata de limitele laterale/nord-estice va fi de minim 15,00 m.

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, respectand distantele fata de limitele
parcelelor vecine.

Distanta intre cladiri va fi cel putin H.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0 m orice
functiune, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatate a populatiei si sanitar-
veterinare in vigoare.

Anexele care nu addpostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distanta
minima egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei, masurata la streasinad sau cornisa, dar nu
mai putin de 5 m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructiile de locuit.

Se vor respecta conditiile de protectie PSI si alte norme tehnice specifice functiunilor.

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

Accesul se va realiza de pe drumul comunal aflat in partea sudica a a zonei studiate. Drum
care are acces din drumul comunal E 71.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate
cu avizului administratorului drumului.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate
compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice
permeabile cu tratamente superficiale din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemanatoare
ca imagine aleilor din agregate compactate.
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3.6. STATIONAREA VEHICULELOR
Necesarul de parcaje:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform functiunilor aferente.

3.7. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Regimul de Tnaltime admis este: P+E+M adaptat conditionadrilor programului arhitectural, cu
respectarea avizului Autoritatii Aeronautice.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei si peisajului urban. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente Tn proportie mare la elementele constructiei.

3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea
apelor uzate si pluviale in paraie sau lacuri. Deseurile de orice natura vor fi gestionate/ evacuate in
conformitate cu normele in vigoare.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalati ori ale administratiei publice
locale este interzisd. Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura.
Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice.

Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limita de proprietate.

3.10. SPATII VERZI

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata
totald a parcelei. Tn acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol:
acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada
in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.
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Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti iar spatiile libere intre constructii si
aliniament se vor trata ca gradina de fatada. Zonele inclinate se vor planta cu arbori si arbusti.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn,
caramida. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi.

Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.11. TMPREJMUIRI
Aspectul va fi compatibil cu specificul zonei, imprejmuiri transparente, decorative.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Se admite un POT Maxim de 25%.

4.2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Se admite un CUT Maxim de 0.5 mp Adc/mp teren.

Tntocmit, Sef de proiect,
arh. Andreea BODEA arh.urb. Alida VISAN
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