MEMORIU JUSTIFICATIV

Intocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice
,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE 51
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU”

1. Introducere:
Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. S| DOCUMENTATIE PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI
LOCUINTA UNIFAMILIALA CONFORM P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. FELEACU NR.
57/2018 S| AVIZAT CU AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULUI CLUJ NR. 36/2018

Beneficiar: SATMAREAN IOSIF-SILVIU si SATMAREAN ESTERA-DORINA
Amplasament: Comuna Feleacu, Sat Feleacu, FN, Jud. Cluj

Proiect nr.: 29 /2022

Data elaborarii: iunie 2022

Proiectant general: S.C. MS ARCHITECTURE AND DESIGN STUDIO S.R.L.

Proiectant de specialitate:  S.C. LINIE PUNCT S.R.L.
arh.urb. Corina MOLDOVAN

Obiectul lucrdrii:

Documentatie pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii :

C1 - Casa unifamiliala ( regim de indltime S+P+Er)

In conformitate cu Planul Urbanistic Zonal APROBAT CU H.C.L. FELEACU NR. 57/2018 si
AVIZAT CU AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULU! CLUJ NR. 36/2018, Regulamentul de
Urbanism si Certificatul de Urbanism nr. 2245 din 15.12.2021, emis de Censiliul Judetean Cluj.

Se solicitd realizarea lucrarilor in baza Extrasului de Carte Funciara nr. 58621 Feleacu cu nr.
Cad. 58621, proprietarul fiind SATMAREAN I0SIF-SILVIU si  SATMAREAN ESTERA-DORINA cu
amplasamentul situat in Comuna Feleacu, Sat Feleacu, FN, Jud. Cluj.



2. Incadrarea in zona:
2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate:
fncadrare in localitate / Prevederi ale P.U.G./ P.U.Z APROBAT CU H.C.L. FELEACU NR. 57/2018
si AVIZAT CU AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULUI CLUJ NR. 36/2018

in conformitate cu prevederile PUG, PUZ si Regulamentului de Urbanism al comunei Feleacu,
amplasamentul este inclus In UTR "18 locuinte si functiuni complementare" Feleacu - se vor
putea autoriza locuinte individuale (unifamiliale), semicolective, etc.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomintent cu PUD:
Conform studiului geotehnic.

3. Situatia existenta:
Accesibilitatea la cdile de comunicatie:
Terenul, care face obiectul prezentului studiu este amplasat in Comuna Feleacu, sat Feleacu,
FN, Jud. Cluj, zona aferenta dotarilor si echipamentelor publice existente. Parcela are acces la un
drum privat identificat cu Nr. Cad. 58082.

Suprafata ocupatd, limite si vecindgtati:

Parcel se afla in proprietatea lui SKTMAREAN I0SIF-SILVIU si SATMAREAN ESTERA-DORINA
conform Carte Funciara nr. 58621 Feleacu cu nr. Cad. 58621. Accesul pe parcela studiatd se va
realiza direct din privat de interes local identificat cu Nr. Cad. 58082, conform ridicarii

topografice.

Parcela studiatd se invecineazd cu urmdtoarele:

- pe latura sidic3, pe o lungime de 32.72 m se invecineaza cu drumul identificat cu Nr. Cad.
58082; '

- pe latura vesticd, pe o lungime de 30.10 m, se invecineaza cu o parcela aflata in proprietate
privata cu nr.cad 57659;

- pe latura estic3, pe o lungime de 33.43 m, se invecineaza cu o parcela aflata in proprietate
privata cu nr.cad 57678;

- far pe latura nordic4, pe o lungime de 25.02 m, se invecineazd cu o parcela aflata in proprietate
privata cu nr.cad 56622;

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
in prezent parcela studiatd cu suprafata de 876mp si este libera de constructii.
Pe parcel se propune construirea:

- aunei case unifamiliale C1 cu suprafata construita de 144mp;

Destinatia clddirilor:
Se propune construirea a unei case unifamiliale C1 cu functiunea de locuire avand suprafata
construitd de 144mp si suprafata desfasurata de 305mp, avand regimul de indltime Sp+P+Er.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Terenul este in proprietatea SATMAREAN I0SIF-SILVIU si  SATMAREAN ESTERA-DORINA
avand suprafata masurat3 de 876 mp, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 58621 Feleacu cu
nr. Cad. 58621.

n zona terenurile sunt proprietdti private.



Parametrii seismici caracteristici zonei
Conform studiu geotehnic intocmit.

Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare,etc):
in prezent parcela studiata cu suprafata de 876 mp si este libera de constructii.

Echiparea existentd:
In zond existd retele edilitare de alimentare cu energie electrica, apd, canalizare si

telefonizare, asadar se vor realiza racordurile si brantamentele |a retelele existente din zona.

4. Reglementdri:

Obiectivele noi solicitate:

Se propune construirea a unei case unifamiliale (Sp+P+Er) in conformitate cu Planul
Urbanistic Zonal APROBAT CU H.C.L. FELEACU NR. 57/2018 si AVIZAT CU AVIZUL ARHITECTULUI
SEF AL JUDETULUI CLUJ NR. 36/2018, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de Urbanism nr.
2245 din 15.12.2021, emis de Consiliul Judetean Cluj.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Constructia propusa va respecta astfel distantele fatd de limita de proprietate:
Corpul C1 - locuinta unifamiliala, va respecta urmatoarele retrageri:

fata de latura nordica se va retrage cu min. 7.6 m;

fata de latura vesticad se va retrage cu 10.15 m;

fata de latura estica se va retrage cu min. 2.00 m;

fata de latura sudica se va retrage cu min. 5.00 m;

Suprafata construita propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliala) este de 144 mp;
Suprafata desfasurata propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliala) este de 305 mp;

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
Constructia propusa are destinatia de locuire.

Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelei, direct din drumul privat
de interes local identificat cu Nr. Cad. 58082, conform ridicarii topografice.

Se vor asigura 2 locuri de parcare in subsolul imobilului propus.

Principii si modalitdti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor

de organizare la relieful zonei:
Aspectul exterior al constructiilor propuse va fi de facturd moderna si va exprima caracterul

programului de locuire fara a aduce modificari cadrului natural existent.

Conditii de instruire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de acesta:
Obiectivul se afld in afara perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de

patrimoniu.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:



Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata curtilor vizibile din circulatiile publice si se va
limita in curti ponderea suprafetei mineralizate. Spatiul verde dintre cladiri si aliniament va fi
tratat peisagistic, inierbat si plantat cu arbori si/sau flori ornamentale.

Profiluri transversale caracteristice:
Accesul pietonal si auto propus pe parcela se va realizeaza direct din drumul comunal de pe

latura Sudica. Se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta.

Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)

Constructia propusa va avea regimul de indltime Sp+P+Er.
Terenul este utilizat in limitele prevazute conform Regulamentului General de Urbanism.

Suprafata terenului din acte conf. CF. NR. 58621 =876 mp
Suprafata terenului masurata conf. Plan topo. 58621 = 876 mp
Suprafata construitad existentd =00,00 mp

Suprafata construitd propusa totald = 144 mp

Suprafata desfasurata existenta = 00,00 mp
Suprafata desfdsuratd propusa totald =305 mp

P.O.T. Existent = 0,00 %

POTDI’ODUS = (chnstfuitﬁ X 100) /Steren = (144 X 10000) / 876 = 1644 %
P.O.T. Maxim = 20,00 %

C.U.T. Existent = 0,00

C.U.T. propus = Sdesfisurata totals / Steren = 305 / 876 =0,35
C.U.T. Maxim=0,4
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Asigurarea utilitétilor (surse, retele racorduri):
Zona are echipare edilitard cu energie electricd, apd, canalizare si telefonizare, asadar se vor
realiza racordurile si brantamentele la retelele existente din zona.



Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice prin rigole si
realizarea de trotuare etanse.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

5. Concluzii:

Prin Certificatul de Urbanism nr. 2245 din 15.12.2021, emis de Consiliul Judetean Cluj, s-a
cerut Intocmirea planului urbanistic de detaliu in vederea construirii a unei locuinte unifamiliale
pe proprietatea privatd a lui SATMAREAN IOSIF-SILVIU si SATMAREAN ESTERA-DORINA, situata
in Feleacu, Feleacu, FN, Jud. Cluj.

Acest P.U.D. a fost intocmit in conformitate cu prevederile “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu — (indicativ G.M. 009 - 2000)".
Lucrérile se vor executa cu o firma de specialitate, respectandu-se intocmai proiectul de executie
ce se va supune autorizérii. Proiectantul considerd oportuna investitia.

Intocmit, ;
arh. Mihai P / GOETAT
' MS
ARCHIVECTURE \
arh. Mih AND DESIGN

STUDIY

Sef proiect,
arh.urb. Corina MOLDOVAN




