ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FELEACU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.114
din 30 septembrie 2019
privind modificarea partiala si complectarea Regulamentului Local de Urbanism aferent
documentatiei Plan Urbanistic General al comunei Feleacu aprobat prin Hotarare
Consiliului Local al comunei Feleacu nr.6 din 8 februarie 2007

Consiliul Local al comunei Feleacu,judetul Cluj,in sedinta ordinarg;

Analizand Referatul de aprobare nr.5915/2019 la Proiectul de hotarére Privind
modificarea partiald si complectarea Regulamentului Local de Urbanism aferent
documentatiei Plan Urbanistic General al comunei Feleacu aprobat prin Hotdrare
Consiliului Local al comunei Feleacu nr.6 din 8 februarie 2007,propus de primarul
comunei Feleacu,domnul Costea Gabriel Victor si Raportul compartimentului de resort
nr.5916/2019 din cadrul aparatului de specialitate;

Avand in vedere prevederile:

Hotirarii Consiliului Local al comunei Feleacu nr.6 din 8 februarie 2007 pentru
aprobarea Planului Urbanistic General al comunei Feleacu in forma actualizata;

Hotararii Consiliului Local al comunei Feleacu nr.4 din 26 ianuarie 2017 privind
aprobarea prelungirii valabilitatii Planului Urbanistic General si al Regulamentului local
de urbanism al localitatilor comunei Feleacu;

Avizalul Favorabil nr.100 din 26.06.2019 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism dinb cadrul Consiliului Judeten Cluj;

Art.3 alin.(2),art.58 alin.(1) si alin.(2),art.59 si art.60 ,art.61,art.62 si art.63 din
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative,cu modificarile si complectarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:

Art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) litera c¢) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019
privind Codul Administrativ;

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si complectarile ulterioare;

Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii,republicata cu modificarile si complectarile ulterioare;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse la art. 136 alin.(8) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

hotaraste:

Art.1.Se aproba modificarea partiala si complectarea Regulamentului Local de
Urbanism aferent documentatiei Plan Urbanistic General al comunei Feleacu dupa cum
urmeaza:

LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1
Cap. 2.1. Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4.1. Utilizari permise




(4.1) Insubzona LMPR sunt permise urmatoarele:

-amplasarea de locuinte individuale (unifamiliale) . Se accepta maxim o unitate
locativa pe amplasament(pe un lot individual de minim 700 mp.).

- amplasare de locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative pe o parcel
de minim 1000 mp. (se accepta maxim o locuinta(o unitate locativa) pe amplasament).

-amplasarea de anexe gospodaresti, altele decat adaposturi pentru animale

-amplasarea de locuinte sezoniere sau temporare

-amplasarea de momente comemorative (cruci, troite)

-amplasarea de firme si panouri publicitare

-amplasarea de constructii si instalatii, anexe ale retelelor edilitare.
Art.7.1.Interdictii definitive

(7.3)Este interzisa realizarea de immobile de locuinte collective,semicolective si
orice alte immobile de locuit cu mai mult de doua unitati localive.

Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.10.1 Amplasarea in interiorul parcelei

(10.2) Cladirile, indiferent de destinatie, vor reprezenta urmatoarele distante fata
de limitele parcelelor vecine:

a) minimum 2,0 m, daca are vedere directa (fereastra, usa, gol de aerisire, balcon,
logie) spre parcela vecina.

b) 1,00 m, daca are vedere piezisa spre parcela vecina.

(10.3) In toate cazurile se va asigura, pe partea opusa, o trecere libera de minim
3,8 m latime, necesara interventiei in caz de incendiu.

(10.4) Distantele in cazul a) se pot reduce cu acordul notarial al proprietarilor
parcelei in cauza. Zidariile din elemente translucide de sticla, fara elemente mobile se
considera zid plin.

(10.6) Este interzisa amplasarea adaposturilor pentru animale spre strada.

Art.13.1 Parcelarea
(13.1) Se considera lot construibil pentru locuinte acela care indeplineste

urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m.

b) suprafata minima a parcelei de 700 m2.

c) adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei(front la
drum).

Art.14.1 Inalti il

(14.1) Regimul maxim de inaltime al cladirilor de locuit va fi demisol+parter+1
etaj(D+P+1E) sau parter+etaj+mansard(P+E+M.)

(14.2) Regimul maxim de inaltime al anexelor gospodaresti este parter (P).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata intre teren (in situatia anterioara
lucrarilor de terasament) si cornisa superioara in punctul cel mai inalt nu va depasi 6,0
m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul
cel mai inalt nu va depasi 9,0 m.

(14.4) In cazul cladirilor alipite, cu acelasi regim de inaltime, se va pastra aceeasi
inaltime la streasing, la coama acoperisului si aceeasi panta a acoperisului.



Art. 15.1 Aspectul exterior al constructiilor

(15.1) Pentru pastrarea aspectului caracteristic al localitatii se instituie
urmatoarele interdictii:

a) executia sarpantei in plan orizontal tip terasd,cu exceptia celor inierbate;

a) folosirea tablei ondulate zincate(imitatie de tigla);se accepta tabla faltuita la
invelitoarea acoperisurilor tip sarpanti a locuintelor si anexelor gospodaresti;

b) folosirea azbocimentului ondulat,gresiei,faiantei la invelitori:

c) folosirea placajelor din placi ceramice la fatadele locuintelor, anexelor
gospodaresti si altor constructii.

d) folosirea firmelor luminoase cu lumina pulsatorie.

(15.2) Fatadele cladirilor se vor intretine regulat, zugravindu-se cel putin 1 dati la
doi ani (dupa caz).

Art.16.1 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenurilor

(16.1) Procentul de ocupare a terenului in subzona LMPRDb, pentru locuinte si
anexe gospoddresti, va fi de maximum 30%; iar coeficientul de utilizare a terenurilor
maxim 0,6 .

Este interzis emiterea de autorizatii de construire in cazul in care pentru un
amplasament nu este asigurata infrastructura necesara.

Art.ILCu intrarii In vigoare a prezentei hotarari se modifici prevederile Hotararii
Consiliului Local al comunei Feleacu nr.6 din 8 februarie 2007 pentru aprobarea Planului
Urbanistic General in forma actualizati a comunei Feleacu.

Art.IILCu respectarea prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza Primarul
comunei Feleacu prin Compartimentul Urbanism.

Art.IV. Prezenta hotarare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei, in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei Feleacu,Compartimentului Urbanism
precum si Institutiei Prefectul etului Cluj sise aduce la cunostinga publica prin
publicarea pe pagina de web

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nicoara Bogdan-Vasile
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect sef
Nr. 6229/28.03.2019

Ca urmare a cererii adresate de Primaria Comunei FELEACU cu sediul in Judetul Cluj, localitatea
Feleacu nr.131, inregistrata la nr. 6229 din 22.02.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

Nr. .. 40%2.. din .22:02.20/F

privind modificarea prevederilor Planului Urbanistic General al Comunei Feleacu si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG,

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2019 se
avizeaza modificarea prevederilor Planului Urbanistic General al Comunei Feleacu si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG dupa cum urmeaza:

LM — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1

Cap.2.1. Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4.1. Utilizari permise
(4.1.) In subzona LMPR sunt permise urmatoarele:
- amplasarea de locuinte individuale (unifamiliale). Se accepta maxim o unitate
locativé pe amplasament (pe un lot individual de minim 700 mp).
- amplasare de locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative pe o parcela de
minim 1000 mp
- amplasare de anexe gospodaresti, altele decat adaposturi pentru animale
- amplasarea de locuinte sezoniere sau temporare
- amplasarea de monumente comemorative (cruci, troite)
- amplasarea de firme si panouri publicitare
- amplasarea de constructii si instalatii, anexe ale retelelor edilitare

Art.7.1. Interdictii definitive

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr.106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640019 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: cjcluj@cicluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro
1|3



(7.3) Este interzisa realizarea de imobile de locuinte colective, semicolective si orice alte
imobile de locuit cu mai mult de doua unitati locative.

Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.10.1. Amplasarea in interiorul parcelei

(10.2.) Cladirile, indiferent de destinatie, vor reprezenta urmatoarele distante fata de limitele
parcelelor vecine: a) minim 2,0 m daca are vedere directa (fereastra, usa, gol aerisire,
balcon, logie) spre parcela vecina.

b) 1,0 m daca are vedere piezisd spre parcela vecina

(10.3.) Tn toate cazurile se va asigura, pe partea opusa, o trecere liberd de minim 3,8 m
Iatime, necesara interventiei in caz de incendiu.

(10.4.) Distantele in cazul a) se pot reduce cu acordul notarial al proprietarilor parcelei in
cauza. Zidariile din elemente translucide de sticla, fara elemente mobile se considera
zid plin.

(10.6.) Este interzisa amplasarea adaposturilor pentru animale spre strada.

Art.13.1. Parcelarea
(13.1.) Se considera lot construibil pentru locuinte acela care indeplineste urmatoarele
conditii: a) front la strada de minim 12 m
b) suprafata minima a parcelei este de 700 mp
c) adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei (front
la drum)

Art.14.1. In3ltimea constructiilor

(14.1.) Regimul maxim de inaltime al cladirilor de locuit va fi D+P+1E sau P+E+M

(14.2.) Regimul maxim de inaltime al anexelor gospodaresti va fi P

inaltimea maxima admisd cladirilor, masuratd intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si cornisa superioara in punctul cel mai inalt nu va depasi 6,0 m.

in&ltimea maxima admisa cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul cel mai inalt
nu va depasi 9,0 m.

(14.2.) Tn cazul cladirilor alipite, cu acelasi regim de inaltime, se va pastra aceeasi inaltime la
streasina, la coama acoperisului si aceeasi pantd a acoperisului

Art.15.1. Aspectul exterior al constructiilor
(15.1.) Pentru pastrarea aspectului caracteristic al localitatii se instituie urmatoarele
interdictii:
}Sexecutia sarpantei in plan orizontal tip terasa, cu exceptia celor inierbate
.‘/@) folosirea tablei ondulate zincate (imitatie de tigld); se accepta tabla faltuita la invelitoarea
acoperisurilor tip sarpanta a Irocuin';elor si anexelor gospodaresti
@ folosirea azbocimentului ondulat, gresiei, faiantei la invelitori
d) folosirea placajelor din placi ceramice la fatadele locuintelor, anexelor gospodaresti si altor
constructii
e) folosirea firmelor luminoase cu lumina pulsatorie
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(15.1.) Fatadele cladirilor se vor intretine regulat, zugravindu-se cel putin 1 data la doi ani
(dupa caz)

Art.16.1. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenurilor
(16.1.) Procentul de ocupare al terenului in subzona LMPRb, pentru locuinte si anexe
gospodaresti, va fi de maximum 30%, iar coeficientul de utilizare a terenurilor maxim 0,6

Este interzisd emiterea de autorizatii de construire in cazul in care pentru un amplasament nu

este asigurata infrastructura necesara

H
Sef Serviciu S.U.A.T.: Nonn Tibor \_ \y
Tntocmit: Sanda Rusu Q\ N
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL CLUJ

Nr. 12191/22.10.2019
Ex. ne 4

Catre,
PRIMARIA COMUNEI FELEACU

Urmare adresei dumneavoastra cu nr. 7976/10.10.2019 prin care solicitati avizul de legalitate
pentru Hotararea Consiliului Local al Comunei Feleacu nr. 114 din data de 30 septembrie 2019,
privind modificarea partiala si completarea Regulamentului Local de Urbanism aferent
documentatiei Plan Urbanistic General al comunei Feleacu aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local al comunei Feleacu nr. 6 din 8 februarie 2007,

Vi aducem la cunostinti cd, in contextul exercitarii atributiei prevazute de art. 252 alin. (1)
lit. ¢) si art. 255 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, coroborate cu
prevederile art. 6 alin. 1 pet. 2 lit. b) din H.G. nr. 460/2006 pentru aplicarea unor prevederi ale Legii
nr. 340/2004, asupra actului administrativ in cauza;

Pénd la acest moment, Prefectul Judetului Cluj, nu a identificat elemente de nelegalitate
ale Hotirarii Consiliului Local al Comunei Feleacu nr. 114 din data de 30 septembrie 2019, privind
modificarea partiala si completarea regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei Plan
Urbanistic General al comunei Feleacu aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Feleacu
nr. 6 din 8 februarie 2007, raportat la prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

SUBPREFECT,
Toan Alin DéNCI A

~—

p. Sef serviciu — Cilin Alexandru Ign e
Intocmit 2 ex.: consilier juridic — Ioana Mihaela R\g N
&
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