PUZ de urbanizare Sat Valcele, Comuna Feleac, Jud. Cluyj — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR20_V - Locuinte cu regim redus de inaltime

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL ZONEI

Zona propusa spre urbanizare se afla intr-o fasie, situata intre vechea vatra a satului si zona dezvoltata la sud de
drumul national. Zona beneficiaza de o panorama si insorire deosebita si de o panta lina, fiind propice dezvoltarii
cu locuinte.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaj, sur3, filigorii, etc., dispuse in sistem izolat.
Locuinte semicolective, cu maxim 2 unitati locative, pe parcelele mai mari de 1000 mp, suprapuse sau
alipite si anexele acestora: garaj, sura, filigorii, etc., dispuse in sistem izolat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Activitati comerciale en-detail si activitati de alimentatie publica, in constructii dedicate sau
impreuna cu functiunea de locuit cu urmatoarele conditii:
e S3 se incadreze in conditiile normelor si avizelor de protectie a mediului, a muncii, de igiena si
sanatatea public si de prevenire si stingere a incendiilor;
e Sa nu comercializeze produse toxice sau produse usor inflamabile.

Servicii cu sau fara acces public in constructii dedicate sau impreuna cu functiunea de locuit -
medicale, veterniare, contabilitatea, consultata, IT, afterschool, intretinere corporala, formare
profesionala, agentie imobiliara, farmacie, etc, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Servicii profesionale ,manufacturiere, agroindustriale de mici dimensiuni, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare n paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(d) cu respectarea prevederilor OMS 119/2014.

Activitati agroturistice (pensiuni) cu conditia ca numarul camerelor de cazare sa fie de minimum 3,
cu incadrarea n conditiile avizelor de igiena si sanatatea publica.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia cain
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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PUZ de urbanizare Sat Valcele, Comuna Feleac, Jud. Cluyj — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
(a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 18 m .
(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 700 mp.
Data fiind declivitatea terenului, se considera construibile parcelele mai late decat adanci.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage la 3 m fata de aliniament.

Garajele se pot amplasa la minim 10 m fata de aliniament.

Pentru parcelele din capatul inchis al strazii reglementate, unde este amplasata giratia de
intorcere si aliniamentul are o forma variabil3, curba, se vor aplica retragerile din plansa de reglementari
urbanistice.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de
maximum 30 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
a) constructiile se vor amplasa la o distanta minima de 1 m si maxima de 2 metri, fata de o limita
laterala de proprietate - in general fata de limita nordica si la minim 3 metri fata de cealalta limita.
b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul construirii a doud unitati locative izolate pe aceaiasi parceld, se vor respecta regulile privind
insorirea conform Art. 3 din OMS 119/2014, cu pastrarea unei distente de minim 3 m intre corpurile de cladire
cu functiune rezidentiald. Nu se impun limitari de distanta intre corpurile cu alta destinatie.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la un
drum reglementat, in mod direct. De regula, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale
sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau
manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru apartamentele cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru apartamentele cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de Tnhaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
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PUZ de urbanizare Sat Valcele, Comuna Feleac, Jud. Cluyj — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: S+D+P+M,
S+D+P+E (S- sunbsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, E — etaj, unde subsolul si demisolul sunt definite
conform Art. 1.2.23. din P188 - 99).

Tnéltimea maxima admisd a cladirilor, mdsurata la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m.

Tnéltimea maxima admis3 a cladirilor, mdsurat3 la coama acoperisului in punctul cel maiinalt, nu va
depasi 13 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului rural.

Arhitectura cadirilor va respecta prevederilor Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in Specificul din
Mediul Rural — Zona Dealurile Clujului.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme
simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 602. Se admit acoperisuri terasa
doar partial, exclusiv pentru corpurile anexa, caz in care terasele vo fi inierbate.

Se admite montarea de panouri fotovoltaice sau solare, cu conditia ca aacestea sa nu depaseasca 30%
din suprafata totald a planului de invelitoare pe care sunt montate.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — sindrila, aredezie, tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita — culoare gri mat, pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Se interzice utilizarea tablei profilate si a tablei vopsite in afara celei gri mat pentru invelitori. Se interzice
utilizarea policarbonatului la constructii si imprejmuiri, a oricaror elemente de placaj din material plastic sau
compozit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Se interzice utilizarea a doua culori diferite pe acelasi plan al peretilor exteriori.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin casete luminoase cu dimensiunea
maxima de 100x100 cm sau litere volumetrice iluminate. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public si vor fi autorizate odata cu imobilul sau ulterior.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine —in acest sens se
vor utiliza bazine de retentie ingropate sau sisteme de reinfiltrare lenta.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Th imperjmuire.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Alimentarea cu apa se va asigura prin puturi forate.

Canalizarea se va rezolva in sistem local, cu microstatii de epurare, apele conventional curate fiind
colectate in bazine de retentie impreuna cu pluvialul.

13. SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadd), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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PUZ de urbanizare Sat Valcele, Comuna Feleac, Jud. Cluyj — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Arborii inalti vor fi plantati la mimin 2 m fata de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

14. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tn acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxim& de 80 c¢m si
partea superioara inchisa cu panouri din lemn sau vor fi realizate complet din panouri din lemn, piatra sau zidarie
tencuita. Portile vor fi realizate din lemn, cu structura metalica spre interiorul parcelei.

Tnaltimea maxima a imprejmuirirlor va fi 1,80 metri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 30 % pentru toate utilizarile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 0,6.
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PUZ de urbanizare Sat Valcele, Comuna Feleac, Jud. Cluyj — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Ve_V — - Subzona spatii verzi - parcuri, gradini, dotari sportive cu acces public
nelimitat

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL SUBZONEI
Subzona este amplasata in zona vestica a dezvoltarii, spre zona in curs de edificarea adicenta
drumul national, sporindu-i astfel adresabilitatea.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE

a) plantatii joase, medii, inalte

b) alei pentru circulatii pietonale si velo, platforme de odihna

c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

d) grupurisanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Plantatiile si amenajarile se vor realiza in baza unui proiect autorizat si verificat de verificatori atestati,
conform legii. La realizarea proiectului se vor repecta toate exigentele privind securitatea in exploatare,
acesibilitatea persoanelor etc.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan,
salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror indepdrtare presupune manopere
costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand
astfel operatiunile de curatenie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba
un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu orice destinatie,
in afara celor reglementate la pct. 2.

Este interzisa imprejmuirea spre domeniul public, in afara de imprejmuiri joase de siguranta pentru
zonele de joaca pentru copii mici.

Este interzis accesul oricdror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze proprietatile
invecinate.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate compactate.
Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Acesele pietonale in cladiri se vor face direct, fara trepte sau parguri, conform Art.26, alin.3 din HG 525/1996.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa dintr-un put forat.

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata
totala a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror indepartare presupune
manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat
— usurand astfel operatiunile de curatenie.

14. TMPREJMUIRI
Este interzisa imprejmuirea spre domeniul public, in afara de imprejmuiri joase de siguranta
pentru zonele de joaca pentru copii mici.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. =5 % (nu sunt luate Tn calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa nu
includa spatii interioare)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.=0,1 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa nu includa
spatii interioare)
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