ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de

RACOLTA MARA SIMINA, cu domiciliul/sediul Tn judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Cluj-
Napoca, satul , sectorul , cod postal 400343, str. LUCEAFARULUI, nr. 11, bl., sc. 5, et., ap. 50,
telefon 0727769060, email sergiu.tirziu@format4.ro,

RACOLTA RAUL ALEX, cu domiciliul/sediul Tn judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Cluj-
Napoca, satul , sectorul , cod postal 400343, str. LUCEAFARULUI, nr. 11, bl. | sc. 5, et. , ap. 50,
telefon 0727769060, email sergiu.tirziu@format4.ro,

inregistrata la nr. CAZ/9/2025 din 24-02-2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL FAVORABIL
Nr. inregistrare 13/13.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru: ELABORARE PUZ SI DOCUMENTATIE PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
CUPLATE SI O LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
TEREN, ACCES AUTO SI PIETONAL, AMPLASARE BAZIN VIDANJABIL, RACORDURI
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI NOTARIALE CONFORM AVIZ
DE OPORTUNITATE 34 DIN 13.06.2024

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Feleacu, identificat prin
numarul cadastral 61788, avand suprafata de 558 m:

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Feleacu, identificat prin
numarul cadastral 61790, avand suprafata de 543 m:

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Feleacu, identificat prin
numarul cadastral 61789, avand suprafata de 901 m:

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Feleacu, identificat prin
numarul cadastral 61791, avand suprafata de 541 m:

Initiator: RACOLTA MARA SIMINA

Initiator: RACOLTA RAUL ALEX

Proiectant: Design Kabinet SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: Greceniuc Alexandru Ivan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z: Teritoriul studiat prin PUZ, Tn suprafata de
2 543 mp, este situat In zona nord-vestica a localitdtii Feleacu, aproape de limita cu Mun. Cluj-
Napoca, si se afla n afara zonelor de protectie arhitectural-urbanistica.

Terenul studiat se gaseste pe latura nordica fata de drumul propus in prelungirea str. Dinu Lipatti,
fiind delimitat pe restul laturilor de proprietati private.

Prevederi P.U.G/P.U.Z. — R.L..U. aprobate anterior:



UTR: ULiu - Locuinte cu regim redus de Indltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

regim de construire: deschis;

functiuni predominante: Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, Insiruit, covor;

H maxim in niveluri: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;

H maxim in metri (la coamad): 12;

H maxim in metri (la cornisa): 8;

retragerea minima fata de aliniament: constructiile 3-5 m; garajele min. 6 m;

retrageri minime fata de limitele laterale: In cazul construirii in retragere fata de limita / limitele
laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite sau
covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea Tn mod obligatoriu cu o distanta minima de 3
m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distanta minima de 4,5 m;

retrageri minime fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima egald cu Indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia
celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

POT max: 35%;

CUT max: 0.9;

Circulatii si accese: circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in
zonad, potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate: Parcelele sunt construibile numai IN masura
IN care se asigura acces direct la drumul public. Amplasarea de cladiri pe parcele situate IN
interiorul unor cvartale constituite (portiuni de teren delimitate de 2 sau mai multe strazi) fara acces
direct la drum public se poate face numai dupa elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism pentru cvartalul respectiv, care va solutiona traseul strazilor propuse, parcelarea si modul
de asigurare a utilitatilor. Rezolvarea acceselor carosabile prin prevederea de fundaturi se va accepta
numai in cazuri justificate de conformatia terenului.;

Echipare tehnico-edilitara

(i) m] (] (n) (t](a) (r] (e] (c](u] (2](p])(a](:] echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la
noi capacitdti prevazute prin studiile si documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze,
energie electrica, energie termicd, telecomunicatii, transport urban etc.): la faza DTAC se vor indica
solutiile de bransare si rezolvare a utilitatilor;

Energie elect(r](i] (:] echiparea cu utilititi existente si referinte cu privire la noi capacitati
prevazute prin studiile si documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica,
energie termicd, telecomunicatii, transport urban etc.): la faza DTAC se vor indica solutiile de
bransare si rezolvare a utilitatilor:

Canalizare: echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin
studiile si documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): la faza DTAC se vor indica solutiile de bransare si rezolvare a
utilitatilor:

(n] (1)(z] (i) (r](e] (-] echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati
prevazute prin studiile si documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica,
energie termica, telecomunicatii, transport urban etc.): la faza DTAC se vor indica solutiile de
bransare si rezolvare a utilitatilor

Prevederi P.U.Z. propuse:

UTR: Liu - Locuinte cu regim redus de Tnaltime;
Regim de construire: izolat, cuplat;

Functiuni predominante: locuire;

H maxim in niveluri: D+P+M, P+1+M;

H maxim in metri (la coama): 10;



H maxim in metri (la cornisa): 6;

retragerea minima fata de aliniament: 5,0 m;

retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 3,0 m;

retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6,70 m;

POT max: 35%;

CUT max: 0.9;

circulatii si accese: Accesul se realizeaza din strada Dinu Lipatti;
Echipare tehnico-edilitara

Alimentare cu apa: Racord la reteaua existenta pe strada Dinu Lipatti;
Energie electrica: Racord la reteaua existenta pe strada Dinu Lipatti;
Canalizare: Racord la reteaua existentd pe strada Dinu Lipatti;
Incilzire: Centrala electrica.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publica de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeaza ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructura (utilitati, drum) -
receptia partialda a imobilului (conform art.37 alin (2A1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionala infrastructura
care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2025-02-28 se
avizeaza FAVORABIL PLANUL URBANISTIC ZONAL.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z. si RLU.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. CU/1199/2024 din 2024 emis de Consiliul Judetean Cluj.

Arhitect-Sef,

Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 13/3/2025 Ora: 14:20
Motiv: Eliberare document



Intocmit,

Sanda-Daniela RUSU
Data: 13/3/2025 Ora: 14:11
Motiv: Eliberare document
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